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Beschlussvorlage 2026/0878

Bearbeiter: Bauverwaltung\Baumgartner, Verena

Beratungsfolge Termin

Gemeinderat 30.07.2026 | éffentlich Entscheidung

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 5 "Konigshofen Nordost" -
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB, Beschluss Vorentwurf und
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Sachverhalt:

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 5 ,,Konigshofen Nordost“
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss Vorentwurf und Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB

Sachverhalt:

Der Markt Bechhofen beabsichtigt, ein etwa 2,2 ha grol3es, derzeit landwirtschaftlich genutztes
Gebiet am noérdlichen Rand des Ortsteils Konigshofen a.d. Heide fir eine wohnbauliche Nut-
zung stadtebaulich zu entwickeln. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, auf den be-
stehenden und absehbaren Bedarf an Wohnbauflachen angesichts der positiven Bevolkerungs-
entwicklung zu reagieren und damit die nachhaltige Entwicklung des Ortsteils zu sichern.

Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Wohngebauden geschaffen werden, die sich hinsichtlich Art und Maf} der baulichen Nutzung
sowie der Bauweise in die vorhandene Ortsstruktur einfligen und zugleich verschiedene Woh-
nungstypen (Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhduser) fir unterschiedliche Wohnbedirf-
nisse schaffen.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, in stadtebaulicher Fortsetzung der
bestehenden Siedlungsstruktur die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines Wohngebiets zu schaffen. Dabei sollen bedarfsgerechter Wohnraum mit unterschiedli-
chen Wohnungstypen ermdglicht und eine langfristig leistungsfahige und geordnete verkehrli-
che Erschlielung des Plangebiets sichergestellt werden.

Daruber hinaus sollen insbesondere die immissionsschutzrechtlichen Belange, vor allem im
Hinblick auf Verkehrslarm, umfassend berucksichtigt und geeignete MalRnahmen verbindlich
festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans umfasst die Flurstlicke mit den
Flurnummern (FI.Nrn.) 292/3 und 293, 293/1 sowie Teilflachen der FI.Nrn. 284, 285, 291, 292/2,
291/3 und 292, jeweils der Gemarkung Kénigshofen. Die Gesamtgrolie des Geltungsbereichs
umfasst etwa 2,2 ha.
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Da die im Flachennutzungsplan dargestellten landwirtschaftlichen Flachen planungsrechtlich als
Aulenbereich gemal § 35 BauGB einzustufen sind, ist fur die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan sowie
die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

Da die im Flachennutzungsplan dargestellten landwirtschaftlichen Flachen planungsrechtlich als
Aulenbereich gemal § 35 BauGB einzustufen sind, ist fur die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrietem Grinordnungsplan sowie
die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

Beschlussvorschlag:

1. Der Marktgemeinderat Bechhofen beschliet aufgrund des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 6 ,Kénigshofen Nordost®.

2. Der Marktgemeinderat Bechhofen billigt den Vorentwurf des Bebauungs- und Grunord-
nungsplans Nr. 5 ,Kdnigshofen Nordost‘, bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom 13.07.2026.

3. Das Planungsbiro Vogelsang und die Verwaltung werden beauftragt, die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB auf Grund-
lage des Vorentwurfs durchzufihren.

4. Die Verwaltung wird beauftragt den Beschluss ortsliblich bekanntzumachen.
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BH_Konigshofen_NO_VORE_Begrindung+Umweltbericht 260715
BH_Kodnigshofen NO_ VORE_TextlIFest 260715
Kdnigshofen_Vorentwurf 260715a
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