Niederschrift

‘)
] Bechhofen

N

Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 01.07.2026 um 19:30 Uhr in Bechhofen,

Sitzungssaal Rathaus.

Die Ladung erfolgte fristgerecht.

Anwesend:

Vorsitzender
Waidmann, Sven, 1. Blurgermeister

Mitglieder

Beck, Alexander Gemeinderat
Buchner, Karin Gemeinderatin
Doérsch, Siegfried Gemeinderat
Duitsch, Manuela Gemeinderatin

Eff, Michael Gemeinderat
Eisermann, Herbert Gemeinderat
Engelhard, Stefan Gemeinderat

Flierl, Johannes Gemeinderat
Gartner, Jens Gemeinderat
Geller, Josef jun. Gemeinderat
Geldler, Josef sen. Gemeinderat
Goppel, Carmen Gemeinderatin
Gunther, Martin Zweiter Burgermeister
Hartnagel, Joachim Dritter Burgermeister
Limbacher-Szczygiol, Birgit Gemeinderat

Reif, Wolfgang Gemeinderat

Riel3, Gerhard Gemeinderat
Wassersteiner, Peter Gemeinderat
Weinmann, Florian Gemeinderat

Protokollfiihrer
Kober, Susanne

von der Verwaltung
Baumgartner, Andreas, Geschaftsleiter
Draht, Thomas, Bauamtsleiter

Gaste

Gotzfried (Kutter)

Jahnke (Firma Kutter)

Klebe (Planungsbiro Vogelsang)

Poj (Firma Kutter)

Vogelsang (Planungsbiro Vogelsang)

Abwesend:

Mitglieder
Lacher, Dominik Gemeinderat

Offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 01.07.2026

(ab O TOP 4)

(ab O TOP 4)

(ab O TOP 4)

(anw. bis einschl. O TOP 4)
(anw. bis einschl. O TOP 4)
(anw. nur O TOP 6)
(anw. bis einschl. O TOP 4)
(anw. nur O TOP 6)

(entschuldigt)
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Waidmann eréffnete um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung und stellte die ordnungsgemalie La-
dung, Anwesenheit und Beschlussfahigkeit fest.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1. Genehmigung der Niederschrift vom 17.06.2026
2. Bekanntgaben
3. Bestellung zum / zur Vorsitzenden des Rechnungspriifungsausschusses
Vorlage: 2026/0834 )
4, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung des Landschaftsplanes,

Abwidgungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2026/0837

5. Bebauungsplan "Am Bechhofer Weg sudlich der Gunzenhausener StraBe" Abwa-
gungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2026/0838

6. Neues Baugebiet Kénigshofen Nord-Ost — Aufstellung des Bebauungsplans und
parallele Anderung des Flichennutzungsplans; Vorstellung und Beratung des
stadtebaulichen Vorentwurfs
Vorlage: 2026/0823/1

7. Antrage und Verschiedenes

7.1 Funkturm Kaudorf

7.2 Bolzplatz

7.3 Krummweiher - schlechte Wasserqualitat

Beratung/Beschlussfassung
Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift vom 17.06.2026
Beschluss:

Die Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 17.06.2026 wird ohne Einwendungen ge-
nehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 15
Nein: 0
Enthaltungen: 2

2. Bekanntgaben
1. BGM Waidmann informierte, dass am 14.07.2026 in Liebersdorf der Ortssprecher gewahit

wird.

Im Anschluss O TOP 4
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3. Bestellung zum / zur Vorsitzenden des Rechnungspriifungsausschusses
Vorlage: 2026/0834

Sachverhalt:
Der Marktgemeinderat hat in seiner konstituierenden Sitzung am 12.05.2026 die folgenden Mit-
glieder des Marktgemeinderates als Mitglieder des Rechnungsprifungsausschusses bestimmt.

- BlurgerListe: Karin Buchner

- CSU: Jens Gartner
- Landliste: Florian Weinmann
- UWG: Alexander Beck

Aus den Mitgliedern des Rechnungsprifungsausschusses hat der Marktgemeinderat ein Mit-
glied zum/zur Vorsitzenden des Ausschusses zu bestellen.

Verlauf:

Der Marktgemeinderat schlagt als Vorsitzende/-n des Rechnungsprifungsausschusses folgen-
de Person vor: Florian Weinmann

1. BGM Waidmann fragte GRM Weinmann, ob er das Amt annimmt. Dieser bejahte.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Bechhofen bestellt fiir die Legislaturperiode 2026-2032 zum
Rechnungsprifungsvorsitzenden Herrn Florian Weinmann.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 20
Nein: 0
Pers.beteiligt 0

Im Anschluss O TOP 7

4. 11. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung des Landschafts-
planes, Abwagungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2026/0837

Sachverhalt:
Abwagung aus der offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung gemaf
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Der Vorentwurf zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
in der Gemarkung Birkach wurde in der Zeit vom 07.01.2026 bis 09.02.2026 im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in den
Raumen des Rathauses Bechhofen ausgelegt sowie auf der Homepage der Gemeinde Bechh-
ofen verdffentlicht. Im gleichen Zeitraum wurden die Trager offentlicher Belange um Stellung-
nahme gebeten.
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Diese Stellungnahmen sind nun durch das Gremium abzuwagen. Im Anschluss

daran ist der Feststellungsbeschluss zu fassen, damit die 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit integrietem Landschaftsplan in der Gemarkung Birkach zur Rechtskraft gebracht
werden kann.

Verlauf:

1. BGM Waidmann erlauterte den Sachverhalt und tibergab dann an Herrn Jahnke von der Fir-
ma Kutter. Dieser verlas u. a. alle Stellungnahmen von den Blrgern und Anwohnern, die bei der
Gemeinde eingereicht und von der Firma Kutter bearbeitet und ausgewertet wurden.

2. BGM Gunther korrigierte in der Abwagungstabelle, dass Bechhofen ein Unterzentrum und
kein Kleinzentrum sei.

GRM Riel erinnerte, wie dankbar man damals Gber den EDEKA im Ortskern war und kritisierte
die Eile. Seiner Meinung nach hatte man dieser Entwicklung etwas mehr Zeit einrBumen mus-
sen. Ebenso sei er der Meinung, dass es Alternativen gegeben hatte. (z. B. Eisenbahnstralle in
eine Sackgasse verwandeln)

Herr Jahnke erlauterte anhand des neuen Planes, was geandert wurde. GRM Eff erkundigte
sich erneut bzgl. der Empfehlungen fliir das Dach. Er wollte die Aussage von damals noch ein-
mal bestatigt haben. Herr Gotzfried, der Architekt der Firma Kutter, informierte, dass die Versi-
ckerung definitiv funktioniere. GRM Reif erkundigte sich nochmals bzgl. der Querung. GL
Baumgartner berichtete von seinem Telefonat mit dem Staatl. Bauamt, in dem bestatigt wurde,
dass die aktuelle Planung die beste Losung und die fachlich richtige Entscheidung sei.

Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat des Marktes Bechhofen beschliel3t die Abwagung zu den im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) vorgebrachten Anregungen und Stel-
lungnahmen wie im Sachvortrag dargestellt und billigt die 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan in der Gemarkung Birkach i.d.F.v. 01.07.2026.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 15
Nein: 5
Pers.beteiligt 0

Beschluss 2:

Der Marktgemeinderat des Marktes Bechhofen beschlief3t auf Grundlage des Entwurfs zur 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in der Gemarkung
Birkach in der vorliegenden Fassung vom 01.07.2026, die Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und Stadte, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden, nach § 4 Abs. 2 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Die Beteiligung der Offentlichkeit findet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen
Auslegung statt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 15
Nein: 5
Pers.beteiligt 0
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Im Anschluss O TOP 6

5. Bebauungsplan "Am Bechhofer Weg siidlich der Gunzenhausener StraRe"
Abwigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2026/0838

Sachverhalt:
Abwagung aus der o6ffentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung gemaf
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

Der Vorentwurf zum v Bebauungsplan ,Am Bechhofer Weg stdlich der Gunzenhausener
Stralde” in der Gemarkung Birkach wurde in der Zeit vom 07.01.2026 bis 09.02.2026 im Rah-
men der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in
den

Raumen des Rathauses Bechhofen ausgelegt sowie auf der Homepage der Gemeinde Bechh-
ofen veréffentlicht. Im gleichen Zeitraum wurden die Trager offentlicher Belange um Stellung-
nahme gebeten.

Diese Stellungnahmen sind nun durch das Gremium abzuwéagen. Im Anschluss

daran ist der Feststellungsbeschluss zu fassen, damit der Bebauungsplan ,Am Bechhofer Weg
sudlich der Gunzenhausener Stral3e® in der Gemarkung Birkach zur Rechtskraft gebracht wer-
den kann.

Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat des Marktes Bechhofen beschliel3t die Abwagung zu den im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) vorgebrachten
Anregungen und Stellungnahmen wie im Sachvortrag dargestellt und billigt den
Bebauungsplan ,Am Bechhofer Weg sldlich der Gunzenhausener Straf3e“ in der
Gemarkung Birkach i.d.F.v. 01.07.2026.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 15

Nein: 5

Pers.beteiligt 0
Beschluss 2:

Der Marktgemeinderat des Marktes Bechhofen beschlielt auf Grundlage des Entwurfs

zum Bebauungsplan ,Am Bechhofer Weg sudlich der Gunzenhausener StralRe“ in der
Gemarkung Birkach in der vorliegenden Fassung vom 01.07.2026, die Behdérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und Stadte, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, nach § 4 Abs. 2 BauGB zu unterrichten
und zur AuBerung und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Die Beteiligung der Offentlichkeit findet gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung statt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 15
Nein: 5
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| Pers.beteiligt 0 |

1. BGM Waidmann dankte Herrn Poj, Herrn Jahnke und Herrn Gétzfried von der Firma
Kutter und wiinschte einen guten Nachhauseweg.

6. Neues Baugebiet Kénigshofen Nord-Ost — Aufstellung des Bebauungsplans
und parallele Anderung des Flichennutzungsplans; Vorstellung und Bera-
tung des stadtebaulichen Vorentwurfs
Vorlage: 2026/0823/1

Sachverhalt:

FUr das neue Baugebiet in Kdnigshofen a. d. Heide soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Ziel der Verwaltung ist es, das Verfahren zigig durchzufiihren, sodass der Bebauungsplan
zwingend bis Ende Dezember 2026 rechtskraftig wird. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen hierfur zu schaffen, muss parallel auch der Flachennutzungsplan fir diesen
Bereich entsprechend geandert werden.

In der Gemeinderatssitzung vom 17.06.2026 wurde dem Gremium durch Bauamtsleiter Draht
auf

Grundlage einer vorangegangenen Interessentenabfrage ein erster stadtebaulicher Entwurf des
Planungsburos Vogelsang vorgestellt und beraten. Dieser Vorentwurf sah eine Mischung
unterschiedlicher Haustypen vor (darunter Einfamilienhduser, Doppelhduser und
Mehrfamilienhauser), um den verschiedenen Grundstiicksbedarfen gerecht zu werden, sowie
planerische Uberlegungen wie beispielsweise einen Larmschutzwall im Westen zu berlicksichti-
gen.

Aus dieser Gemeinderatssitzung ergaben sich durch das Gremium verschiedene Erganzungen
und Anpassungen, wie etwa Modifikationen bei Sammelgaragen, der Anzahl an
Mehrfamilienhausern oder der Erweiterung des Geltungsbereichs. Diese gesammelten
Erkenntnisse wurden an das Blro Vogelsang Ubermittelt und vollumfanglich in die Planung
eingearbeitet.

In der heutigen Sitzung wird der Uberarbeitete Entwurf durch das Blro Vogelsang vorgestellit.

Der Entwurf dient dem Gremium zur Kenntnisnahme, um auf dieser Basis weitere mdgliche
Anpassungen zu erodrtern und im Verfahren voranzukommen. Die

Verwaltung weist darauf hin, dass trotz weiterer Uberarbeitungen der enge Zeitplan fiir eine
Rechtskraft bis Dezember 2026 im Blick behalten werden muss.

Verlauf:

1. BGM Waidmann begrifite Frau Vogelsang und Herrn Klebe vom Planungsbtiro Vogelsang,
berichtete Uber den aktuellen Sachstand und Ubergab dann das Wort an Frau Vogelsang. Sie
stellte ihren neuen Entwurf vor, in dem die Ideen und Vorschlage aus der letzten Sitzung zum
Teil eingearbeitet wurden.

Folgende Punkte waren Thema:

- Bauabschnitte

- neue Baumodelle aber auch klassisch mit EFH und Garage am Haus

- Bebauungsplan mdéglichst flexibel und offen halten

- Larmschutzwall (Pflege und Nutzung innen beim Grundsttickseigentimer; Pflege aufen soll
von der Gemeinde ibernommen werden)
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- evtl. bepflanzte Gabionen
- Aushub Baugruben > Larmschutzwall

1. BGM Waidmann fasste zusammen:

Es soll einen festgelegten 1. Bauabschnitt geben, der innerhalb des Gremiums ausdiskutiert
wurde. Der angedachte FuBRweg soll hinten herum (evtl. auch Richtung Stiden und nicht durch
die landwirtschaftlichen Flachen) und nicht mittendurch geplant werden — anfangs evtl. als Pro-
visorium fur den 1. Bauabschnitt. Geplant sollen 4 ,normale“ Bauplatze, ein 3er-Konstrukt als
~EXperiment mit den Gemeinschaftsgaragen und der Rest als Mehrfamilien-
/Doppelhaushalften. Man sehe dann die Tendenz und kénne dies bei den weiteren Bauab-
schnitten berlcksichtigen.

Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat des Marktes Bechhofen nimmt den vom Bliro Vogelsang vorgestellten
Entwurf zur Kenntnis und beauftragt das Bliro Vogelsang, die in dieser Sitzung angeregten
Punkte und Anderungen zum vorgestellten Entwurf im Konzept zu beriicksichtigen und einzuar-
beiten.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 20
Nein: 0
Pers.beteiligt 0

Beschluss 2:

Der Marktgemeinderat des Marktes Bechhofen billigt den Vorentwurf zur 12. Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans der Marktgemeinde Bechhofen.

Auf dieser Grundlage soll die friihzeitige Beteiligung 6ffentlicher Belange nach dem § 3 Absatz
1 und § 4 Absatz 1 durchgeflhrt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 20
Nein: 0
Pers.beteiligt 0

1. BGM Waidmann verabschiedete Frau Vogelsang und Herrn Klebe und wiinschte ihnen
einen guten Nachhauseweg.

Im Anschluss O TOP 3

7. Antrage und Verschiedenes

71. Funkturm Kaudorf
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1. BGM Waidmann informierte, dass der 13.07.2026 bzgl. Start Funkturm Kaudorf, mit 3 Wo-
chen Bauzeit, genannt wurde.

GRM Goppel: Falls Telekom oder Vodaphone Interesse zeigen, bitte auf den Funkturm hinwei-
sen. Viele hatten kein Oa.

> GL bitte Punkt notieren

7.2, Bolzplatz

GRM Dérsch wurde bezgl. des verwilderten Bolzplatzes angesprochen. 1. BGM Waidmann in-
formierte, dass diese Problematik dem Gremium bekannt sei und erlauterte es den neuen Gre-
miumsmitgliedern kurz. GRM Reif fugte hinzu, dass der Ruckbau des Bolzplatzes in die Haus-
haltsberatungen mit aufgenommen werden soll.

7.3. Krummweiher - schlechte Wasserqualitat

GRM Hartnagel berichtete vom Gesprach mit einem Vertreter des Wasserwirtschaftsamtes An-
sbach, beim Besuch der Veranstaltung von ,chance.natur®. Dieser informierte, dass die schlech-
te Wasserqualitat hauptsachlich auf die Doppelnutzung Bade-/Angelgewasser zurlickzuflihren
sei. Zweites Problem sei seiner Meinung, dass die Fische den Schlamm aufwirbeln. Der Vertre-
ter vom WWA empfahl den Schlamm abzusaugen oder abzubaggern. Eine erste Mallnahme
ware eine Schlammdickemessung. Den abgetragenen Schlamm kdnnten evtl. Landwirte auf
ihren Feldern ausbringen. Er informierte weiter, dass es hierfir keine Forderprogramme gabe,
das WWA uns aber bei Berechnung und Kostenveranschlagung behilflich sein konnte.

GRM Dérsch merkte an, dass er jemanden kennt, der Entlandungen macht.

ENDE DER OFFENTLICHEN SITZUNG: 22:05 UHR

Bechhofen, den 21. Juli 2026

Waidmann Kober
Schriftfihrer
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